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1. Prezentare generali a SC IMOBILIARE GALASSINI SRL

Denumire: SC IMOBILIARE GALASSINI SRL
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Sediu social: Comuna Bors, nr. 278, jud. Bihor
Numdr de inregistrare la ORC: 15/716/2003
Cod unic de fnregistmre: 15497189

Obiect de activitate:  Cumpirarea $i vanzarea bunurilor imobiliare proprii”,
cod CAEN 6810
Capital social: 2.400 lei

Natura capitalului social: Integral privat

Durata de functionare a societdtii: Nelimitati

Formd juridicd: Societate cu raspundere limitat3

Stare juridicd actuald: Societate in insolventd, insolvency, en procedure

collective, conform Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventa

Date privind dosarul: Dosar nr. 3765/111/2015, Tribunalul Bihor, Sectia a II-a

Civila

Data deschiderii procedurii: 05.11.2015 conform Incheierii nr. 433/E/2015

Structura actionariatului: Societatea are doi asociati:

- 0 persoand juridicd societatea SC Galassini Romania SRL- societatea in
faliment cu sediul in Bors, nr. 278, jud. Bihor, CUI 4755118 si J05/3181/1993
reprezentand 87,50% din capitalul social;

- 0 persona fizicd in persona d-nei Aron Ana lulia, domiciliatd in loc. Oradea,
str. Bradului, nr.4, jud. Bihor care detine 12,5% din capitalul social.

Functia de administrator special este detinutd de citre doamna Aron Ana lulia.

1.1. Scurt istoric al societitii
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Grupul de firme Galassini si-a inceput activitatea in anul 1993, fiind infiintati
societatea Galassini Romania SRL, profilata pe transport international, depozitare,
distributie si colectare de marfa pe teritoriul Romania.

Ca urmare a nevoilor din ce in ce mai diversificate ale clientilor si a
conjuncturii economico-legislative, in anul 2003 a fost infiintata societatea Imobiliare
Galassini S.R.L. avand ca obiect de activitate Cumpararea si vanzarea bunurilor
imobiliare poprii. Societatea a dezvoltat aceasta activitate si a achizionat terenuri pe
care a construit imobile, dintre care o parte au fost vandute, iar o parte au ramas in
patrimoniul acesteia.

Societatea Imobiliare Galassini S.R.L. este afiliata cu urmatoarele societati
intrucat asociatul majoritar Galassini Romania SRL, detine minim 25 % din valoarea
titlurilor de participare sau a drepturilor de vot atat in cadrul Imobiliare Galassini
SRL, cat si in cadrul societatilor enumerate mai jos:

- 80 % din capitalul social al SC ECOLOGISTIC SRL cu sediul in Oradea,
str.Jokai Mor nr.24, Jud.Bihor, CUI RO 18856767, J05/1441/2006;

70 % din capitalul social al SC GALASSINI LOGITRANS SRL cu sediul in

comuna Bors, nr.278, Jud.Bihor, CUI RO 24858037, J05/536/2012;

Atat in 2013 cat si in 2014, industria constructiilor din Romania a continuat sa
sufere, in cea mai mare parte din cauza scaderii suportului financiar venit din partea
sectorului public, ca urmare, mai ales, a factorilor de natura politica. Avand in vedere
criza sectorului imobiliar debitoarea a inregistrat de la un alt la altul pierderi,
ajungand sa inregistreze datorii si in final starea de insolventa.

1.2.Prezentarea activititii anterioare declansarii procedurii de insolventi

Pentru relevarea cat mai clard a evolutiei societatii in perioada de activitate de
la Infiintare pand la deschiderea procedurii de insolventd, s-a efectuat o analizi a
celor mai importanti indicatori economico-financiari i a ratelor de rentabilitate, pe
baza raportdrilor financiar-contabile aferente anilor 2012 -2014 si 30 septembrie
2015.

201
6,026

_ Profit si Pierde
1,327

Cifra de afaceri

Total venituri 7,126 1,327

Total cheltuieli 7,383 15,602 18,191 60,089
Profit brut -257 -14,275 -18,191 -55,662
Profit net -376 -14,316 -18,191 -55,773

Indicatorii de venituri si cheltuieli prezentati in tabelul de mai sus reflecta
faptul c@ debitoarea a desfasurat o activitate foarte scdzutd in perioada 2012-2014
perioadd in care singura sursd de venituri o reprezintd veniturile din activitati
diverse, insa nivelul acestira este extem de scizut.

In ceea ce priveste cheltuiclile societdtii, acestea cuprind in principal cheltuieli
aferente activitatii de exploatare si sunt reprezentate de cheltuielile privind
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amortizarea, cheltuielile cu impozite si taxe. Societatea inregistreazi cheltuieli
semnificative pe toatd perioada analizatd nivelul acestora se ridicd peste cel al
veniturilor inregistrate, astfel ca societatea incheie toate exercitiile financiare ale

intervalului analizat cu pierdere.
Cu privire la elementele de patrimoniu, valorile si evolutia acestora sunt

prezentate cu ajutorul indicatorilor din tabelul de mai jos.

Total active imobilizate 989,731 989,731 965,439 989,730
Total active circulante 26,680 25,231 25,727 26,398
Stocuri 0 0 0 0
Casa si conturi 357 361 366 750
Creante 26,323 24,870 25,361 25,648
Capitaluri proprii total -90,630 -90,822 -112,924 -144,970
Datorii total 1,107,041 | 1,105,784 | 1,104,090 1,161,098

Se poate observa cd activul patrimonial al debitoarei este alcituit in toati
perioada analizatd in proportie de aproape 97% din active imobilizate, nivelul
activelor corporale fiind cel mai semnificativ. Activele circulante inregistreaza o
evolutie liniard, ponderea cea mai mare avand-o creantele societatii, disponibilitatile
debitoarei avand un nivel foarte redus.

Elementele de pasiv sunt reprezentate de datoriile pe termen scurt si de
capitalurile proprii, insd ponderea cea mai mare o inregistreazi datoriile pe termen
scurt, formate n principal din datoriile catre furnizori, asociati si bugetul de stat.

Capitalurile proprii au valori negative pe toatd perioada analizatd avand un
trend crescator ca urmare a rezultatelor negative inregistrate in cadrul exercitiilor

financiare analizate.

2. Situatia actuala a debitoarei SC IMOBILIARE GALASSINI SRL

2.1.Situatia creditorilor

In ceea ce priveste situatia creditorilor, valoarea totald de 4,289,142.13 lei a
creantelor acceptate la masa credala, este constituitd din urmitoarele categorii de

creante:

Creante salariale in suma totald de 2,976.00 lei

Nr. Creditor Adresa/CN Creanta Creanta % din
crt P depusa acceptata grupi
1 Aron Ana lulia - 980.001ei  980.00 lei 32.93%
2 Aron Gherasim Sorin - 1,120.00 lei 1,120.00 lei 37.63%
3 Gavras loana - 74.00 le1 74.00 lei 2.49%
4  Joviciu [oan - 569.00 lei  569.00 lei 19.12%
5  Sialajan Claudia - 183.00 let  183.00 lei 6.15%
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6 Secara Sorina - 50.00 let 50.00 lei 1.68%
TOTAL 2,976.00 le1 2,976.00 lei 100.00%

Creante garantate in suma totala de: 1,782,473.52 lei astfel:

< o/
1:; Creditor  Adresa Creanta depusi Creants “a din

acceptati grupa
Oradea, B-dul
Banca Dacia, nr. 38- ; ) o
Transilvania 40, jud. Bihor 2,003,811.59 lei 1,782,473.521ei 100.00%

TOTAL 2,003,811.591ei  1,782,473.52 lei  100.00%

Creante bugetare: in sumai totald de 23,055.00 lei, astfel:

Nr.

o/ ¢
ord Creditor Adresa Creanta depusi CHEa /o din

acceptata grupa

{  Pomana Borsoun 200, ponnngie | 6500001 | 28,19%
Bors Jud. Bihor

Primdria  Oradea, Piata
2 Municipiu  Uniri, nr. 1, 16,540.00 let 16,540.00 lei 71.74%
lui Oradea  jud. Bihor
Directia
Generala
Regionald
a Oradea, str.
g Fipamelor; Dimifris 15.00 lei 15.00 lei 0.07%
Publice  Cantemir, nr.
Cluj 2B, jud. Bihor
Napoca-
AJFP
Bihor

Total creante bugetare 23,055.00 lei 23,055.00 lei 100.00%

Creante chirografare: in suma totala de 280,485.71 lei, astfel:

3 ‘
2:‘1 Creditor Adresa Creanta depusi . & din

acceptati grupa
Bphedl Ofallcs B-dul 0.00lei  221338071lei  78.91%
Transilvan Dacia, nr. 38-
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iaS.A. 40, jud. Bihor

SC Oradea, str.
Compania Duiliu
de Apd Zamfirescu, nr.
S.A. 3, jud. Bihor

SC Oradea, str.
Galassini  Cuza Vodi, nr.
Group 55, ap.1, jud.

SRL Bihor

Total creante chirografare 59,147.64 lei 280,485.71 lei 100.00%

419.50 lei 419.50 le1 0.15%

58,728.14 lei 58.728.14 lei 20.94%

Creante subordonate: in suma totala de 2,200,151.90 lei , astfel:
o -
D Creditor Adresa Creanta depusi Crean;av /o d"}
Crt. acceptata grupi

SC
Galassini Bors, nr. 278,
Roménia  jud. Bihor
SRL

Total creante subordonate  2,200,151.90lei 2,200,151.90lei 100.00%

1 2,200,151.90 let  2,200,151.901ei  100.00 %

2.2.Situatia clientilor

La data de 31.10.2018, conform datelor din evidenta contabild a societatii,
suma totald de recuperat de la clienti este de 751.59 lei.

2.3. Situatia stocurilor

Conform evidentelor contabile, societatea nu figureazd cu stocuri la data de
31.10.2018.

2.4.Situatia activelor imobilizate

Activele imobilizate ale SC Imobiliare Galassini SRL cuprind, la data de
31.10.2018, imobilizdri corporale a caror valoare este de 989.730.66 Ilei.
Imobilizdrile corporale sunt reprezentate de terenuri i amenajdri de terenuri,

constructii $i imobilizéri corporale in curs.

2.5.Situatia activititii generale de la data deschiderii procedurii pini la
data de 31.10.2018
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De la data deschiderii procedurii generale a insolventei si pand in prezent
debitoarea a destfdsurat activitate, obiectivul urmérit fiind reorganizarea activitagii
astfel incat si fie posibild plata datoriilor acumulate catre creditori si continuarea
activitatii in conditii de rentabilizare a acesteia.

3. Perspectivele de redresare a activititii SC Imobiliare Galassini SRL si
masurile luate in vederea realizirii acesteia

In vederea ameliorarii rezultatelor activitatii societatii si depasirii starii de
insolventd, conducerea firmei a analizat situatia economico-financiard a activitétii
operationale. S-a impus astfel necesitatea reorganizarii activita{ii prin aplicarea unor
masuri manageriale, tehnico-operative i economico-financiare, care sa tind cont de
conditiile actuale ale pietei si situatia patrimoniala a firmei.

Astfel, se impune aplicarea unor masuri precum:

- controlul foarte riguros al costurilor de exploatare;

- urmdrirea permanentd a evolutiei economice si a schimbdrilor din mediul
economic pentru a anticipa nevoile clientilor si pentru a adapta activitatea
societatii acestor necesitafi ;

- valorificarea mijloacelor fixe din patrimoniul societétii care nu influenteaza
buna desfasurare a activitatii curente previzionate a se realiza in perioada
reorganizarii.

4. Avantajele reorganizarii

4.1.Avantajele reorganizirii in raport cu procedura falimentului in
conditiile Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa

Analizadnd perspectivele cit si consecintele ce decurg din declansarea
procedurii de insolventd se remarcd avantaje net superioare ale initierii unei proceduri
de reorganizare a activitdtii In raport cu demararea procedurii de faliment si lichidare
judiciara. Astfel, falimentul situeazd societatea debitoare intr-o pozitie antagonica
fatd de creditorii acesteia, urmdrindu-se recuperarea creantelor prin lichidarea
integrala a averii $i avand ca finalitate excluderea acesteia din mediul economic
general. in contradictoriu, prin reorganizarea activititii se realizeazi mentinerea
societdtii pe piatd si continuarea activitdtii economice sub supravegherea unui
administrator judiciar.

Daci in cazul falimentului creantele detinute de creditori vor putea fi acoperite
doar prin lichidarea integrala a averii debitorului, expunandu-se riscului de recuperare
partiala sau nuld atunci cand averea debitorului nu acoperd suma datoriilor sale, in
cazul reorganizirii, acestia au ocazia recuperdrii sumelor datorate de debitor prin
continuarea activitatii economice a acestuia, cu consecinta cresterii sale economice.
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In concluzie, realizand o comparatie intre cele doua proceduri remarcim ci in
cadrul ambelor situatii existd un patrimoniu vandabil, doar ¢ in cazul reorganizarii,
fondurile necesare acoperirii creantelor definute de creditori vor fi obtinute intr-o
anumitd perioadd de timp din activitatea economicd desfasuratd de societatea
debitoare, timp in care patrimoniul acesteia se conserva, astfel chiar si in situafia
esecului planului de reorganizare valoarea activelor va rdméne constantd, fiind doar
sensibild la modificdrile pietel acestora.

4.2.Avantajele reorganizarii SC IMOBILIARE GALASSINI SRL pentru
creditorii inscrisi la masa credala

In cazul SC Imobiliare Galassini SRL, masa credald este constituitd in cea mai
mare parte din creantele creditorilor subordonati, care detin 51.296% din totalul
creantelor. In situatia intrarii in faliment a societitii, s-ar initia demersurile necesare
in vederea lichidarii fortate a intregului patrimoniu, la o valoare inferioard celei de
piata.

Vénzarea fortatd a bunurilor SC Imobiliare Galassini SRL, ar presupune
incasarea unui procent cuprins intre 40% si 60% din valoarea reala a acestora, valoare
considerabil mai mica decat valoarea creantelor creditorilor inscrisi la masa credala.
In acest caz, estimam ci, dupd acoperirea cheltuielilor de procedura inregistrate pani
in momentul realizirii incasarilor din valorificarea fortatd a bunurilor, sumele rimase
de distribuit cétre creditori nu vor acoperi in intregime nicio categorie de creante
inscrisa la masa credala.

Pomind de la cele afirmate mai sus, avantajele reorganizarii reies in mod
evident din faptul cd In cazul falimentului, Indestularea creditorilor va fi realizata
doar partial. In aceste conditii, varianta reorganizirii este cea mai avantajoasi
modalitate prin care creditorii isi vor putea recupera creantele detinute.

5. Programul de platd a creantelor
5.1.Valoarea curenti a obligatiilor

Valoarea obligatiilor restante la data deschiderii procedurii este de
4,289,142.13 lei, reorganizarea societdtii fiind prevazuta a se efectua pe o perioada de
36 de luni, cu posibilitatea solicitarii prelungirii in conditiile Legii 85/2014, cu inca
12 luni.

5.2.Constituirea surselor de onorare a obligatiilor

In vederea punerii in aplicare a prezentului plan de reorganizare luim in
considerare ca principald sursd de onorare a obligatiilor catre creditori activitatea
proprie a societétii. Consideram ci in urma masurilor luate ne vom putea asigura
necesarul de fonduri att pentru desfasurarea activitétii curente, cat si pentru achitarea
ratelor prevazute in prezentul plan de reorganizare.

Pe langd acestea ludm in considerare si valorificarea bunurilor care nu sunt
necesare derularii planului de reorganizare. Astfel in situatic in care la sediul
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administratorului judiciar se va inregistra o oferta ferma de achizitionare a bunurilor
societifii, iar oferta va fi acceptatd de catre debitor si valoarea acesteia va fi cel putin
egald cu pretul bunurilor stabilit prin raportul de evaluare bunurile acestea se vor
putea valorifica.

Mai mult consideram ca valoarea terenurilor societatii va creste in masura in
care Primaria Municipiului Oradea va proceda la modificare PUG-ului si va emiterea
de autorizatii de construire.

5.3.Modalitatea de stingere a obligatiilor

Referitor la modalitatea de achitare a obligatiilor restante propunem initial o
esalonare a acestora pe o perioadd de 36 de luni, plata urméand a se efectua trimestrial,
incepdnd cu primul trimestru dupa conformarea planului de cétre judecatorul sindic.
Ne rezervam dreptul ca, dacd va fi necesar, la recomandarea administratorului
Judiciar, in conformitate cu prevederile art. 133 din legea 85/2014, cu acordul
creditorilor, aceasta perioada s fie extinsa cu cel mult un an.

Pornind de la tipul si cuantumul creantelor inscrise la masa credala, precum si
la situatia financiard a societdtii, prezentul plan propune urmatoarele modalitati de
stingere a obligatiilor:

1. Creantele salariale

Cuantumul total al acestor creante este de 2,976.00 lei, iar prezentul plan
prevede efectuarea platii pentru aceastd categorie in 30 de zile de la confirmarea
planului de reorganizare.

Nr. Creditor Creanta Creanta Rati trimestriala
crt acceptata achitati prin
plan
1 Aron Ana Iulia 980.00 lei 080.00 lei
2 Aron Gherasim 1,120.00 lei 1,120.00 le1
Sorin Se prevede achitarea in
3 Gavrasloana  74.00 lei 74.00 lei TSHHERES S HEwLE (213
confirmarea planului de
4 Toviciu Joan 569.00 lei 569.00 lei reorganizare
5  Saldjan Claudia 183.00 lei 183.00 lei
6  Secard Sorina  50.00 lei 50.00 lei
TOTAL 2,976.00 lei 2,976.00 lei

2. Creantele garantate

Cuantumul total al acestor creante este de 1,782,473.52 lei, iar prezentul plan
prevede efectuarea de pléti pentru acestd categorie in 12 rate trimestriale, prima plati
la plan urménd a f1 efectuatd incepind cu primul trimestru dupa confirmarea planului
de reorganizare, dupa cum urmeaza:
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Contravaloare

< Creanta . Rati
Nr. : Creanta S rata ; _—
Creditor ¢ achitati prin : . .  trimestriala
crt. acceptata trimestriala
plan 1-11 12
Banca
| Trasilvania 17824735216 L15241352  gappote | 107993352
lei lei
S.A.
Total creante 1,782,473.52 lei 1,782,4_73.52 102,520.00 lei 1,679,9.53.52
garantate lei lei

3. Creantele bugetare

Cuantumul total al acestor creante este de 23,055.00 lei, iar prezentul
plan prevede efectuarea platii pentru aceastd categorie in 30 de zile de la confirmarea
planului de reorganizare.

Nr. & Creanta Creanta achitata Rati
Creditor « : . o ca
crt. acceptata prin plan trimestriald
L. Primaria Bors 6,500.00 lei 6,500.00 lei Se prevede
achitarea
) Priméria Municipiului creantelor in
' Oradea 16,54000 lei 16,54000 lei termen de
30 de zile de
Directia Generala la
3 Regionald a Finantelor confirmarea
" Publice Cluj Napoca- planului de
AJFP Bihor reorganizare
15.00 lei 15.00 lei
Total creante bugetare 23,055.00 lei 23,055.00 lei

4. Creantele chirografare

Prezentul plan prevede efectuarea de plati pentru aceastd categorie in
cuantum de 66,600 lei (echivalent a 15.000 euro la cursul BNR de la data deschiderii
procedurii insolventei) in 12 rate trimestriale, prima platd la plan urméand a fi
efectuatd incepand cu primul trimestru dupd confirmarea planului de reorganizare,
dupd cum urmeaza:

Nr. Creditor Creantau Crean.ta achitata Rati trimestriala
crt. acceptata prin plan
Banca
Transilvani
. aS.A.- 221,338.07 lei 5,940.72 lei 495.06 lei
Sucursala

Oradea
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SC
Compania
de Apa
S.A.

SC
3. Galassini  58,728.14 lei 1,578.42 lei 131.54 lei
Group SRL

SC
Galassini
Romania

SRL

Total creante
chirografare

419.50 le1 13.32 lei 1.11 lei

2,200,151.90 le1 59,067.54 lei 4,922.30 lei

2,480,637.61 lei 66,600.00lei 5,550.00 lei

In ceea ce priveste creantele ndscute dupd data deschiderii procedurii
insolventei, in perioada de observatie sau in procedura reorganizarii judiciare, acestea
vor fi platite conform documentelor din care rezulta.

6.Termenul de executare al planului de reorganizare

Executarea planului de reorganizare este previzutd pentru o perioadd de 36 de
luni (3 ani), in conformitate cu prevederile legale.

In conditiile previzute de art. 133 din legea 85/2014, la recomandarea
administratorului judiciar, administratorul isi rezervé dreptul de a solicita prelungirea
cu 12 luni a perioadei de aplicare a planului.

7.Categoriile de creante care sunt defavorizate in sensul legii

Mentiondm c& asa cum sunt prevazute la platd prin prezentul plan de
reorganizare, creantele creditorilor salariali si cele ale creditorilor bugetari sunt
nedefavorizate in conformitate cu prevederile art. 139 alin. 1, lit. A din legea
85/2014, iar creantele creditorilor garantati si chirografari sunt considerate
defavorizate in conformitate cu prevederile legii 85/2014.

8. Miasuri adecvate pentru punerea planului de reorganizare in practica

8.1. Pastrarea, in intregime sau in parte, de citre debitor, a conducerii
activititii sale, inclusiv dreptul de dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu
supravegherea activititii sale de citre administratorul judiciar desemnat.

In ceea ce priveste structura organizationala si decizionald in cadrul societatii,
pe perioada de desfasurare a planului de reorganizare propunem mentinerea
conducerii actuale, avind in vedere cunoasterea activitafii si colaborarea cu

beneficiarii. Intreaga activitate economica si financiar — contabild a debitoarei se va
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desfagsura sub supravegherea administratorului judiciar GLOBAL MONEY
RECOVERY SPRL, care isi va indeplini atributiile in concordantd cu prevederile
legii 85/2014 privind procedura insolventei.

SC IMOBILIARE GALASSINI SRL
Administrator special,
Aron Ana lulia
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